ciacitn, pero s8I0 dé una parte, pors
que ni a ellos ni a nadie le dan ya
&1 100% dei procio de 1a casas, dice
Valentin Farndndez, do Foro,
sSempre cumntan con ahorres, an-
tre un 20% ¥ un 30%, tirando mis
o510 UlHno, para compesr un pasos.

Este analista recuerds guslmen-

tecaue sen RIGUN CoEn, Benen mirines
Iy $2 mueven IERcas 4 conseguir
avaiee de ia propia comunidad, de
ponte que tiehe ndamitas mds altass,

Son muy nagociantes cuando se

«Los chinos suelen
tener un ahorro
previo de un 30%
del precio del plso»

Unicamente se
lanzan a la compra
cuando estan seguros
de que pueden pagar

trsta de casas de segunda mano,
«En e pEos gue mitan ks precios
vande 150.000 a 130000 eurosy, se-
fiakan en la consullora: #Y, por su-
puastos, aftaden, wguiersn verla s
toda coslase

Al nos amprosarios va kan coms
prade unifamilinres en Madrid, En
opinion de Qiaonan Liy, suno de los
suefios de los chines s tener un
chadé, porque en China s tienas un
chalé eg porgse eres Roos

En Barcelona, Fara comercializé
recientements una promocion de
obea nueva, sitvada on ks Disgonal,
en fa quo hicieron ontre 10y 18 ope
raciones con chinos.

«La zona del Férum esuns ubica-
cidn que les gusta porgae hay mu-
chos locales y pueden shrir sus ras-
taurantess, dice otra fuente de la
mEma consultora.

Al ersuna promocion, hay al me-
NOS CUALI0 NUEVOSs propietarios,
paro an olrog casos, o mayor pro-
Dioma que tendan es que son Litula
res de olros crdditoss, ko que les im-
pide acoeder a las exigencas que las
entidades financieras piden para
oonceder una hipoteca.

L2 mayor dificultad en las vivien.
daxs mpavas, como an Madrid, es la
fmanciaciin. Las exigencias de lag
entidades financioras son la ma-
YOuU pregoupacion parg este colecs
tvo. «Los bances siempre piden
muchos papeles y en China estin
muy habituados a hacer acuerdos
5040 de palabra. Eso para un ban.
co espanol no vales, reflexiona
Qisoran Liu, La burccracia finan-
cierw, ol final, manda.,
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EN PORIADA / ACTUALIDAD

Compra.r el piso
antes de que lo

ALGUNAS ENTIDADES rmmcums VENDEN SUS
INMUEBLES ADJUDICADOS ANTES DE TENER SU
POSESION EFECTIVA. A CAMBIO DE NO PODER
VISITARLOS, LOS DESCUENTOS SON SUCULENTOS

LUIS M. DE Ciis

EX problema que tienen las antida-
des financiorus con los iamuebies
Yoe entran en sus balances s cada
véz mayor. Por eso, las soluciones
que buscan para dar salida a estos
pisos cuanto antes y que les pena-
licens Jo menimo pasible someada vez
més drasticas ¥ en ellss e donde,
tRNSO INVRrsores oMo cotmpradotes
particularas, puodon encontrar mat-
ténticas oportunidades

Una de estas soluciones pass por
vender Jos insruebiles que, tras el im-
pago de hipotecas, sé adjedscan por
vis judicisl antes siquiecs de tener la
posasidn sobre ellos, es deair, an.
10z do tener las llaves. La razén de
que profiferen aste Hpo de operacio-
nes o8 muy senclllng ol intords do I
banca en hacer liquido en of menor
plizeo posible tantos actives residen-
Ciales coma sea pasible.

La semana pasacd $& anunciaba of
tanzamiento de canaliucasa.com.,
ia endsima pégina web destinada a
comertializar inmuebles de bancos
y cajas. La novedad de esta inicla-
Hva e que vus responsahles ~quiened
han declinado hacer declaraciones
pars este reportaje- han apestado
por Incluir una pestails desde la que
se pusde sooader a un Hstedo con 1a
oferta de inmuebles de los gue ks on-
Hidades asin no ban tomado posesida.

Los propics portales de internet de
les Alales Inmobiliarias de algunas
ootidades también destacan exte lipo
de producto, Procany, el portal inme.
biliario de Catalunya Calxas, ofrece
en subuscador Ia opcidn de sccader
& nmesebles sin posesiin, Por s par-
te, Servihabitat, filial de La Caixa,
ofrece bz posibilidad de Gltrar ks b,
qacda de pisce incluyends aquellos
que o xo paedon visiar

cLégeamantes, explica s SU VI
VIENDA un agente del sector fami-
lartzado con este tipo de operacio-
nes, sa cambio de los perpacos de:
rivados de no poder visizar el piso
antes de comprarlo v de, al no con-
segur la posesion del inmeacbie en el

memento de Ja compra, no poder ha- *

bitarioo nlqullmla mmcdulamnmv.

hay una compensacldn via preci.

Algunax entidades ofrecen al
comprador la peaibilidad de Srmar
un contrato de amas par este tipo de
inmuchies poruna determinads du-
racién en k2 que se comprometen &
hacer efectiva s posesidn, Sienese
plazo pactado no se tuvieran toda.
vi 1as llaves, ol comprador recu-
pemria o entregado en concepto de
arvas o podeia prorrogar su durs
cldn & asd Jo desearn,

Miguel Ruzz-Vaklepenas, socio de
la consultors Advantas que, entre
otras actividades, se dedica ala ges.
ti6n de activos inmobiliarios de en-
tidades financieras, lo tlene daro:
#Con esta formula la entidad finan-
ciera congigue vender un active gue
va tene en su balance, pero que por
los atasces en los juzgados podria
tardar mas de un ano en tener las

llaves, y &l comprador que se expo-

ne a comprse un inmueble an ol gue'

vive alguien Se ve compensado con
un fuerte descuentos,

Orientado a inversores

Paro este exparto no ¢ree que este
tipo de operaciones sean muy re-
comendables para el comprador
particelar o el pequetio inversor v
Ias ve mas propicias para grandes
mversores a los que interese com-
prat grandes paquetes de este Gipo
de inmusbles para gestionarios, cal
culando ol tiempo v 1o costes gue
les va & suponer consogulr tomar
posesion de las viviendas.

De hache, Ruiz-Valdepofias coem-
Pt este bipo de operaciones oon s
que hacen fos subasteros en Jos juz-
gados, adguiriendo inmuebles que,
enla mayoria de los casoe, siin densn
4 sus anfigues propictarios viviendo
en ellos. sActualmente incluso essos
estéot bastante inectivos, por 1o que oo
red gue hayva mucho comprador
para este tigo de productae, explica.

La abogada [tzdar Echeandis del
despacho Echeandia y Alevito, aler-
fa de los resgos que pueden entra-
flar estas oparaciones para un pars-
cular. El principal de cllos, que ol
ocummo e la vivienda cuenie con

\nvkdas usadas #a un dlstnto del sur da Madrid. / sennaRoD unz

un titulo que e legitime para ocu-
patla, come un contrato de alqui
ler en vigor, «En ese cason, explica
Echeandia, squien adguiera ésla
tandrd un inguiling respecto del gue
tendrd que respetar sus derechos,
asto &g, no podrs resolver el arren-
damiente salvo que exista causs
para allo, como inpago de rentase.

Par ese motvo, [a abogiada recos
mlenda que of particular que se de.
cante por esta formula para com:
DUAr UNA CASA «Jeie G5e800AINe muy
bien y acceder o expedienta del juz-
gado para valorar sus rissgas, infor-
méandose cumplidaments de qué ti
tule de posesidn tene el ocupante
de la viviendss

Por otra lado, ks necesidad de los
bancon de vender cuanto antos s

Inmuebles y liberar s balanoes les
hova no 5610 & vonderlos antes de
tonar sus llaves, sine que, segan
Ruiz-Valdepefios, una préctica ya
habitual es vender paguetes de vi-
viendas cuyes hipotecss atn no han
entrada én fallico, aunque )5 enti-
dad pueda preverio. para evitor que
en caso de que asi fuera, entraran
en sus balances,

Y o= on oste tipo do opernciones
donde do vordad se estin dando
2208 enormes descuentos gue 1o lle-
£an & pie de calle. «Hace poco me
contaba alguien que trabaga con este
tipo e carteras que algunos fondos
sstan pagando 20 ofefines por euro
de esta deudsr, asf que astamos ha-
blando de un 8O do descuonios,
conflosa Ruiz Vnhb‘vﬁu.
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