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La Casera abre una gran
planta logistica en Toledo

Orangina Schweppes ha alquilado una plataforma de 32.000 metros cuadrados
aInbisa en la que ha sido la mayor operacion en este sector en el Ultimo afio.

Marisa Anglés. Barcelona
Lafirma de bebidas La Casera
abrira una nueva plataforma
logistica en el poligono indus-
trial de Toledo. La marca del
grupo Orangina Schweppes
haalquilado a Inbisa unanave
de 32.000 metros cuadrados,
lamayor plataforma de distri-
bucién que se ha arrendado
en Espafia en el altimo afio,
segtin lainmobiliaria.

La apertura de este centro
de distribucién se produce
después de que La Casera ce-
rrara la historica fabrica que
tenia en Valladolid el pasado
afio y trasladara la produc-
ci6n a la planta que tiene en
Toledo, donde ya envasaba
Schweppes y Trina. Este fue
el tercer cierre en pocos me-
ses de Orangina Schweppes,
que también dejé de producir
en Barbera (Barcelona) y Ar-
teixo (A Corufa), y centro su
produccion en Toledo y Sevi-
lla.

En 2010, altimo afio con ci-
fras disponibles, Orangina
Schweppes Espana facturd
345 millones de euros. Al cie-
rre de ese ejercicio, empleaba
a932 personas.

Primerafase
La plataforma logistica alqui-
lada es la primera fase de un
conjunto que se desarrolla so-
bre una parcela de 140.000
metros cuadrados. El poligo-
no industrial de Toledo acoge
amas de un centenar de em-
presas y tiene prevista una
ampliacion de 1,3 millones de
metros cuadrados.

El poligono esta comunica-

Orangina
Schweppes

ha centrado toda
su produccion en
Toledo y en Sevilla

SOBRE EL TERRENO

SIIC DE REALIA GANA

UN 363% MAS EN 2011

La inmobiliaria francesa SIIC
de Paris, controlada por
Realia en un 59,7%, facturé
73,9 millones en 2011, un
18,1% mas que en el ejercicio
anterior. Este aumento en sus
ingresos le permitié cerrar

el pasado ejercicio conun
beneficio neto de 42,9
millones, cuatro veces mas
en 2010. Los ingresos por
alquileres se han situado

en 674 millones de euros,

un 17.3% mas. El consejo

ha acordado repartir 4,2
millones en dividendos.

do con Madrid a trvés de au-
tovia, autopistay AVE. Su ubi-
cacion, junto a la nueva auto-
via de Castilla La Mancha A-
40, lo convierten en un encla-
ve estratégico entre Valencia,
Madrid y Lisboa.

Inbisa ha cerrado en el alti-
mo afio 148 operaciones, que
han sumado 123.500 metros
cuadrados. En total hallevado
acabo 103 ventas y 45 alquile-
res. Entre sus nuevos inquili-
nos, se encuentra Acciona
Infraestructuras, Grupo
Dipyme, Diagnostica Stago,
Vaughan Systems y Amper
Sistemas.

Ademas del area de promo-
ci6én inmobiliaria y construc-
ci6n de centros empresaria-
les, plataformas logisticas,
edificios de oficinas y residen-
ciales, el grupo Inbisa integra
areas de energia, logistica, fi-
nanciera, servicios, medio
ambiente, y diversificacion.

La operacion de La Casera
en el poligono industrial de

CAEN LAS COMPRAS
COMERCIALES EN 2011
La inversién en inmuebles
comerciales durante 2011
alcanzé un volumen 2.600
millones de euros, segiin BNP
Paribas RE, un 41% menos
que el afio anterior. En
oficinas, las inversiones
sumaron 900 millones,

de los que 400 fueron por la
operacion mas importante
del afio en Espafia, lacompra
de Torre Picasso por
Pontegadea. El segmento

de hoteles fue el que registré
un menor retroceso, con un
descenso de sélo el 5,9%.

=

TARIFAS

En los ultimos doce
meses, los precios de
alquiler de las naves
logisticas en el drea
de influencia de
Madrid han caido

un 5,3%, mientras
que en la zona de
Barcelona el descen-
so ha sido del 13,6%,
seglin datos de
Aguirre Newman.

Toledo ha ayudado a com-
pensar el contraste que ha ex-
perimentado el mercado lo-
gistico del area de Madrid en
comparacion con el de Barce-
lona en los tltimos doce me-
ses. Segun un reciente infor-
me de Aguirre Newman,
mientras que en la zona de in-
fluencia de la capital catalana
la contratacién de espacios lo-

NUEVO INQUILINO PARA
IBERDROLA INMOBILIARIA
La empresa portuguesa
Servdebt ha alquilado 1.000
metros cuadrados en las
Torres Colombo de Lisboa.
El proyecto de oficinas esta
promovido a partes iguales
por Iberdrola Inmobiliaria,
Grupo Caixa Geral de
Depésitos, Sonae Sierra

y CBRE Global Investors.

La iniciativa comprende dos
torres de 14 plantas con
29.000 metros cuadrados
de superficie cada una que
se ubican sobre centro
comercial.

La nueva plataforma de distribucién de La Casera tiene 32.000 metros cuadrados en Toledo.

gisticos ha crecido un 46%, y
hasta 355.053 metros cuadra-
dos, en el mercado de Madrid
la contratacién cayo un10,5%,
hasta 237.160 metros cuadra-
dos.

El volumen de la oferta en
el mercado industrial y logis-
tico de Madrid y Barcelona,
segun el ultimo informe de la
consultora, sigue siendo muy
alto, lo que mantiene el precio
medio de alquiler y de venta
de ambos negocios alabaja.

En el mercado del area de
influencia de Madrid, la dis-
ponibilidad de producto lo-
gistico ha mantenido una ten-
dencia ligeramente creciente
en los tltimos doce meses. De
las tasas practicamente nulas
que se apreciaban en 2007, se
ha pasado a una desocupa-
cién “muy alta”, valora Agui-
rre Newman, con un ratio en
el entorno de un 16%, sobre
unas existencias totales de
5,85 millones de metros cua-
drados.

BLOCKSALES VENDE LAS
VIVIENDAS DE IBUSA

La compaiiia online
Blocksales ha sido elegida
junto a la firma Affidavit para
la comercializacion de los
activos residenciales de la
inmobiliaria Ibusa, empresa
que en la actualidad se
encuentra en situacién

de concurso de acreedores.
Son 300 viviendas de dos
tipologias: unas libres

y otras en régimen de alquiler
con vencimiento en un plazo
maximo de 5 afios. Los
inmuebles se venden por

un precio de 9.000 euros.

Inmobiliario

OPINION

jPreparense
para el impacto!

stas palabras que ningun pasajero de avion desearia

E oir jamas resuenan especialmente cuando aborda-

mos la situacion actual de Europa. Ahora que el mo-

tor de crecimiento se esta frenando, lo tinico que podemos

hacer es esperar y formular deseos mientras abordamos las

implicaciones para la inversion inmobiliaria. sEncontraran

los politicos y las autoridades bancarias la determinacion

para fraguar un aterrizaje de emergencia exitoso? ;O nos
veremos inmersos en el desastre?

Enlo que respecta a las perspectivas economicas, la crisis
de deuda ha dado al traste con las probabilidades de un re-
torno rapido a la senda de la recuperacion. La suerte de los
diferentes paises variara; asi, algunos seguiran registrando
tasas de crecimiento bajas y otros se deslizaran de nuevo
hacia la recesion. Partimos de la base de que el nticleo esta
formado por el norte de Europa y centro del continente
mientras que las economias del sur, incluyendo Espaiia,
conforman la mayor parte de la periferia. A medio plazo
surgen importantes distinciones en la evolucién del sector
inmobiliario entre ambas regiones.

Inicialmente, el nticleo se presenta como la opcion segu-
ra, pero las rentabilidades seran a la baja. Si los mercados
del nticleo europeo evitan una gran recesion, los alquileres
maximos resistiran, aunque el crecimiento se estancara. El
estatus de refugio de estos paises sugiere que los bajos ren-

dimientos de los bonos

Losimersores o e
III\IGII‘tII‘arItleen actltvos los inversores se sienten
en el norte y centro atraidos por las rentas se-
de Europa, d_orlde guras y contratos largo
hay menos riesgo plazo. La falta de liquidez

para activos no prime ha-
ra que su evolucion sera peor, ya que las rentabilidades su-
birany los alquileres bajaran.

La evolucion de los mercados periféricos, entre los que se
encuentra Espafia, dependera en gran medida de la predis-
posicion de los bancos a financiar operaciones; algo impro-
bable si estos paises recaen en la recesion. En este caso, los
alquileres prime volveran a caer (en Madrid ya ha apareci-
do este fendmeno) y las rentabilidades prime repuntarian a
medida que los inversores vayan descontando el riesgo
cambiario en los precios. La buena noticia, es que tras un
periodo negativo de hasta dos afios, las perspectivas para
los activos prime en los paises periféricos serian mas atrac-
tivas que en el nicleo europeo, ya que las economias termi-
narian girando al alza y el crecimiento de los alquileres se
aceleraria desde unos niveles muy bajos.

Con el fin de acceder a activos prime con rentabilidades
mas altas, los inversores podrian optar por centrarse en pai-
ses de la periferia. Espana podria generar ese interés.

Nos espera un vuelo accidentado durante los proximos
afios y le recomendamos que mantengan abrochados sus
cinturones.

Director del area de negocio
inmobiliario de Henderson Global Investors

LA EMPRESA DE BANUELOS
INVIERTE 500 MILLONES

El grupo Veremonte, cuyo
principal accionista es el
empresario espafiol Enrique
Bafiuelos, prevé invertir cerca
500 millones de reales (unos
230 millones de euros) en 2012
en compras de activos no
residenciales en Brasil. A través
de su filial Veremonte Real
Estate, tiene previsto destinar
esta cantidad a comprar
oficinas y edificios industriales
en Sao Paulo

y Rio de Janeiro para,
posteriormente, alquilarlos

o venderlos a un tercero.

SUBE EL ALQUILER DE
SEGUNDA MANO

El precio medio de la vivienda
de segunda mano en Espafa
aumenté un 0,2% en enero
de 2012 respecto a diciembre
de 2011, lo que sittia su valor
en 7,59 euros el metro
cuadrado al mes, segtin los
datos del portal inmobiliario
fotocasa.esy la escuela de
negocios IESE. El municipio
mas caro continua siendo
San Sebastian, con un precio
de 12,51 euros; mientras que
Madrid se sittia en una media
mensual de 10,22 euros el
metro cuadrado.



